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	پيمان اجراي كارهاي ساختماني به صورت  سرجمع




بسم الله الرحمن الرحيم

پيمان

اجراي كارهاي ساختماني

به صورت سرجمع
	عنوان طرح:
	

	عنوان پروژه:
	

	عنوان دستگاه اجرايي:
	

	نام واحد خدمات مشاوره: 
	

	نوع اعتبار:                       درآمد عمومي                                 ساير منابع

	شماره پيمان: 
	تاريخ پيمان: 

	محل اجرا: استان
	شهرستان:

	شهر/ روستا                           خيابان                                          كوچه


به تاريخ ....................................... در شهر .................................. بين .................................................... كه در اين پيمان كارفرما ناميده مي‌شود به نمايندگي ....................................................................... از يك طرف، و .................................................................................................................................................................... به نشاني ..........................................................................  كه از اين به بعد پيمانكار ناميده مي‌شود از طرف ديگر، پيمان زير منعقد مي‌‌گردد.

ماده 1- موضوع پيمان

موضوع پيمان عبارتست از: اجراي كامل كليه عمليات ساختماني (ابنيه، تاسيسات برقي، تاسيسات مكانيكي)، محوطه‌سازي، حصاركشي، راه‌اندازي و تحويل ...................................................................................... به جز كارهاي مندرج در پيوست شماره يك، واقع در .......................................................؛ براساس مدارك، مشخصات فني و نقشه‌هاي منضم به اين پيمان كه كلاً به رويت، مهر و امضاي پيمانكار رسيده است و جزء لاينفك آن تلقي مي‌شود و پيمانكار با اطلاع از كميت و كيفيت آنها، مبادرت به قبول تعهد نموده است. 

ماده 2- اسناد ومدارك پيمان

اين پيمان شامل اسناد و مدارك زير است: 

الف- پيمان حاضر.

ب- نقشه‌هاي كلي، تفضيلي و اجرايي شامل: 

1- نقشه‌هاي پلان موقعيت و طرح استقرار در ..................... برگ

2- نقشه‌هاي معماري در ...................... برگ.

3- نقشه‌هاي جزييات اجرايي در ..................... برگ.

4- نقشه‌هاي سازه در ...................... برگ.

5- نقشه‌هاي تاسيسات مكانيكي در ....................... برگ.

6- نقشه‌هاي تاسيسات برقي در ..................... برگ. 

7- نقشه‌هاي محوطه‌سازي، حصاركشي و ... در ......................... برگ.

ج- مشخصات فني عمومي منتشره از طرف سازمان مديريت و برنامه‌ريزي (سابق) (كه ضميمه پيمان تلقي مي‌شود.)

د- شرايط عمومي پيمان منتشر شده از سوي سازمان مديريت و برنامه‌ريزي (سابق) (كه ضميمه پيمان تلقي مي‌شود.) 

هـ- دستور كارها، صورت مجلس‌ها، موافقت‌نامه‌ها و هر نوع سند ديگري كه در مورد كارها و قيمتهاي جديد يا امور ديگر، در مدت پيمان تنظيم گردد و به امضاي طرفين برسد. 

و- دفترچه فهرست‌بهاي واحد پايه كارهاي ساختماني (رسته ساختمان)، منضم به پيمان سال .............. (كه ضميمه پيمان تلقي مي‌شود)

تبصره- هرگاه بين مواد و فصول بعضي از اسناد و مدارك بالا تناقضي وجود داشت، اولويت مدارك بر يكديگر، طبق ترتيب رديفهاي بالا است. در موارديكه تناقض مربوط به قيمت كارهايي باشد كه براساس فهرست‌بهاي منضم به پيمان انجام مي‌شوند، فهرست‌بها در اولويت اول قرار دارد. 

ماده 3- مبلغ و ضريب پيمان 

الف- مبلغ اوليه پيمان برابر ................................. ( .........................................................................) ريال است كه براساس قيمت پيشنهادي پيمانكار، با توجه به شرايط اين پيمان محاسبه شده است. اين مبلغ تابع تغيير مقادير كارها و كارهاي جديد مندرج در ماده 12 مي‌باشد. 

ب- ضريب پيمان ................... (...............................................) است كه در ارتباط با ماده 12 از آن استفاده مي‌شود. 

ماده 4- مدت پيمان 

مدت پيمان برابر با .................. ( ................................) ماه شمسي از تاريخ اوليه صورتمجلس تحويل كارگاه- كه طبق ماده 28 شرايط عمومي پيمان تنظيم مي‌شود- خواهد بود. 

پيمانكار متعهد است در مدت پيمان با توجه به مواد 30 و 39 شرايط عمومي پيمان، پس از آنكه عمليات موضوع پيمان را تكميل و آماده بهره‌برداري نمود از كارفرما تقاضاي تحويل موقت كند. 
ماده 5- دوره تضمين

حسن انجام كليه عمليات موضوع پيمان از تاريخ تحويل موقت براي مدت دوازده (12) ماه شمسي از طرف پيمانكار تضمين مي‌گردد. اگر در دوره تضمين معايب و نقايصي در كار مشاهده شود كه ناشي از عدم رعايت مشخصات به شرح مذكور در مدارك پيمان باشد. شرايط مندرج در ماده 42 شرايط عمومي پيمان حاكم خواهد بود.
ماده 6- نظارت

نظارت در اجراي تعهداتي كه پيمانكار بر طبق مفاد اين پيمان و اسناد و مدارك پيوست آن تقبل نموده است، به عهده كارفرما و يا نماينده وي و يا دستگاه نظارت معرفي شده از سوي كارفرما، خواهد بود. پيمانكار موظف است كارها را طبق پيمان، اصول فني و دستورات كارفرما، يا نماينده او و يا دستگاه نظارت، طبق مشخصات، اسناد و مدارك پيوست اين پيمان، اجرا نمايد. 

ماده 7- تعديل آحاد بها

به قيمتهاي اين پيمان هيچگونه تعديل آحادبها و مابه‌التفاوت بجز آنچه كه در پيوست شماره 5 پيش‌بيني شده، تعلق نمي‌گيرد. 

ماده 8- نيروي انساني، مصالح و تداركات 

تامين نيروي انساني، تهيه و تدارك كليه مصالح، ابزار كار، ماشين‌آلات و به طور كلي تمام لوازم ضروري براي اجراي عمليات موضوع پيمان و هزينه‌هاي مستقيم و غير مستقيم مربوط، به عهده پيمانكار است. پيمانكار متعهد است مصالح را از از منابعي تهيه كند كه از حيث مرغوبيت طبق مشخصات فني مندرج در اسناد و مدارك اين پيمان باشد و مورد تاييد كارفرما و يا دستگاه نظارت قرار گيرد. 

كارفرما در صورت درخواست پيمانكار، حواله‌هاي لازم را در مورد مصالح و تداركات مورد نياز موضوع پيمان صادر خواهد نمود ولي هيچگونه تكليف و تعهدي را در قبال وصول و يا عدم وصول آن ندارد. 

تبصره- تامين آب و برق موقت و هزينه مصرف آن، به عهده پيمانكار است. 

ماده 9- پيش‌پرداخت

كارفرما موافقت دارد كه بنا بر تقاضاي پيمانكار، پيش‌پرداخت اين پيمان را براساس مفاد آخرين دستورالعمل ابلاغي در مورد طرحهاي عمراني، پرداخت نمايد. 

ماده 10- تضمين انجام تعهدات و حسن انجام كار

هنگام امضاي پيمان، پيمانكار براي تضمين انجام تعهدات خود بايد به ميزان 5 (پنج) درصد مبلغ اوليه پيمان، ضمانتنامه مورد قبول كارفرما- طبق نمونه مورد عمل در طرحهاي عمراني- را ارايه نمايد. ضمانتنامه ياد شده پس از خاتمه كار و تحويل موقت موضوع پيمان طبق ماده 34 شرايط عمومي پيمان، به پيمانكار مسترد خواهد شد. 

چنانچه تا 30 روز پس از ارايه ضمانت‌نامه انجام تعهدات از طرف پيمانكار منتخب، كارفرما پيمان را براي اجراي كار ابلاغ ننمايد پيمانكار مي‌تواند استرداد ضمانت‌نامه انجام تعهدات خود را درخواست نموده و كارفرما بايد بلافاصله نسبت به آزاد نمودن ضمانتنامه اقدام كند. در اين صورت انعقاد پيمان منتفي است. 

ماده 11- نرخ پيمان، نحوه اندازه‌گيري، پرداختهاي موقت و قطعي، كسور قانوني و جبران خسارت در ديركرد پرداختها 

الف- نرخ پيمان: نرخ اين پيمان بر حسب هر واحد كار به شرح جدول ذيل مي‌باشد كه صرفاً در رابطه با تغييرات بر اساس مفاد ماده 12 استفاده مي‌شود.
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	جمع كل (مبلغ اوليه پيمان)
	


اين مبالغ شامل كليه كارهاي اجرايي، طبق نقشه و مشخصات است.
در صورتيكه اجراي هريك اقلام كار در موضوع پيمان به عهده پيمانكار نباشد، عناوين آنها در پيوست شماره يك پيمان مندرج است.

ب- نحوه اندازه‌گيري سطح زيربناي ساختمانها: 
ب-1- سطوح زير بناي هر ساختمان براساس تصوير افقي سقف‌ها (پشت‌تاپشت) اندازه‌گيري مي‌شود، باز‌شوها (سازه‌هاي بدون سقف) جز زيربنا بحساب نيامده ولي پيش‌آمادگي سقف‌ها جزو زيربنا محسوب مي‌شود.

ب-2- هزينه تمام عناصر ديوارهاي محوطه و حصارها با هر ارتفاع بصورت مترطول اندازه‌گيري مي‌شود.

ب-3- سطوح محوطه بصورت سطح واقعي آن اندازه‌گيري و بصورت مترمربع محاسبه مي‌شود.

ج- پرداخت‌هاي موقت: پرداختهاي موقت، براساس درصدي از مبلغ هر يك از پروژه‌ها به شرح جدول فوق و منحصراً در چهارچوب و ترتيبي كه در پيوست شماره دو تفكيك گرديده، انجام خواهد شد. 

بهاي مصالح پايكار، براساس فهرست مصالح پايكار منضم به پيمان، با اعمال شاخص‌هاي رشته‌اي بكار رفته در برآورد طبق دستورالعمل مربوط و ضريب 25/1 منظور مي‌شود. 

د- پرداخت قطعي: مبلغ پرداخت قطعي به پيمانكار، از حاصلضرب ارقام اندازه‌گيري شده طبق بند ب كه در جدول بند الف درج گرديده است و نرخ پيمان (موضوع بند الف)، بعلاوه موارد احتمالي مندرج در ماده 12 بدست مي‌آيد. 

تبصره1: در صورتي كه در سطوح نقشه‌هاي منضم به پيمان تغييري داده نشود مقادير مندرج در جدول بند الف ملاك عمل پرداخت قطعي خواهد بود.

 تبصره2: در صورت مغايرت احتمالي سطوح نقشه‌هاي منضم به پيمان با مقادير مندرج در جدول بند الف، پرداخت قطعي براساس تبصره 1 مي‌باشد. در صورت تغيير سطوح بر اساس دستور كار مشخص، بهاي اين تغييرات در سطوح نقشه‌هاي منضم به پيمان كه مساحت آنها در جدول الف ماده 11 درج گرديده است، بر اساس مفاد ماده 12 پرداخت مي‌گردد.
هـ- كسور قانوني: كسور قانوني به عهده پيمانكار است كه توسط كارفرما از هر پرداخت كسر و به حساب مراجع ذيربط واريز مي‌شود. در مورد حق بيمه تامين اجتماعي، بر طبق ضوابط مورد عمل در طرحهاي عمراني (كه براساس قيمت پايه واگذار مي‌شوند) عمل خواهد شد. 

و- جبران خسارت ديركرد در پرداختها: هر گاه كارفرما در پرداخت پيش‌پرداختها و يا پرداختهاي موقت تأخير نمايد، به منظور جبران خسارت ناشي از تاخير در تاديه اصل بدهي، كارفرما معادل 15درصد (سالانه) در مبلغي كه پرداخت آن به تاخير افتاده، متناسب با مدت تاخير، به پيمانكار پرداخت مي‌نمايد. 

مدت تاخير در هر پرداخت، از تاريخ آخرين مهلت مندرج در ماده 37 شرايط عمومي پيمان تا تاريخ صدور چك مربوط خواهد بود. 

چنانچه مجموع مطالبات پيمانكار كه بتاخير افتاده از 20 درصد مبلغ اوليه پيمان تجاوز نمايد و كارفرما ظرف مدت حداكثر يك ماه از تاريخ رسيدن اين مطالبات نسبت به پرداخت آن اقدام ننمايد با تقاضاي پيمانكار، كارفرما طبق ماده 48 به پيمان خاتمه مي‌دهد. حداكثر خسارت پرداختي به پيمانكار 2 درصد مبلغ اوليه پيمان است و مازاد بر آن قابل پرداخت نيست در اين حالت پيمانكار مي‌تواند  در خواست خاتمه پيمان را اعلام و كارفرما به پيمان خاتمه ميدهد.
ز- تاخيرات: كارفرما موظف به پرداخت خسارت تاخير در پرداخت بر طبق بند "و" مي‌باشد و لذا تاخير در پرداخت صورتحساب پيمانكار موجب تاخيرات مجاز وي نمي‌باشد.
ماده 12- تغييرات

در صورتي كه بعد از انعقاد پيمان و در حين اجراي كار، تغييراتي در مشخصات فني (ازجمله تغيير نوع مصالح) و يا نقشه‌هاي اجرايي از طرف كارفرما به پيمانكار ابلاغ گردد و اين تغييرات، نوع مصالح و يا حجم عمليات كار را نسبت به نقشه‌هاي اوليه تغيير دهد، پيمانكار مكلف به انجام كار با نرخهاي پيمان خواهد بود. 

در صورتي كه تغييري در متراژ كارهاي مندرج در بند الف ماده 11 ايجاد شود، بهاي اين تغييرات بر مبناي نرخ تعيين شده محاسبه مي‌شود و در صورتي كه تغيير مربوط به جزييات كار باشد، طبق بهاي واحد رديفهاي فهرست‌هاي منضم به پيمان، با اعمال شاخص‌هاي رشته‌اي به‌كار رفته در برآورد طبق دستورالعمل مربوط و اعمال ضريب پيشنهادي پيمانكار به حساب پيمانكار منظور مي‌شود.

قيمت كارهاي جديد ابلاغي كه بهاي واحد آنها در فهرست‌بهاي منضم به پيمان موجود نيست با استفاده از نرخ واقعي زمان و محل اجرا و صرفاً با اعمال ضريب 25/1 تعيين مي‌شود. سقف مبلغ اين كارها حداكثر  10درصد مبلغ اوليه پيمان است. مبلغ مربوط به افزايش و كاهش در اثر تغييرات تابع ماده 29 شرايط عمومي پيمان مي‌باشد.

ماده 13- فسخ، خاتمه و يا تعليق پيمان 

در صورتيكه پيمان مشمول ماده 46 و يا 48 شرايط عمومي پيمان گردد و كار به صورت نيمه كاره تحويل گرفته شود، صورت وضعيت قطعي كار براساس كارهاي انجام شده، درصدهاي موقت و بهاي مصالح پاي‌كار موضوع بند ج ماده 11 محاسبه و قطعي مي‌گردد. 

در صورت عدم تكميل يك فعاليت كه درصد مشخصي براي آن در پيوست شماره 2 درج شده است، صرفاً در تعيين دقيق درصد(وزن) اجراي آن فعاليت ، مي‌توان از رديفهاي فهارس بهاي منضم به پيمان استفاده نمود.
در صورتي كه پيمان مشمول ماده 49 شرايط عمومي پيمان گردد ، كارفرما مي‌تواند در مدت پيمان، اجراي كار را تنها براي يك‌بار و حداكثر به مدت يك‌ششم مدت اوليه پيمان و يا سه ماه (هر كدام كه بيشتر باشد) معلق كند. ساير ضوابط تعليق براساس ضوابط ماده 49 شرايط عمومي پيمان مي‌باشد.

ماده 14- تجهيز و برچيدن كارگاه

پرداخت هزينه تجهيز و برچيدن كارگاه كه درصد وزني آنها در ساختار شكست كار آمده است به صورت زير است:

الف- 50%  عدد وزني منظور شده براي تجهيز كارگاه در جدول ساختار شكست كار ، پس از اجراي تجهيز اوليه لازم به منظور شروع عمليات موضوع پيمان و يا تامين 60 درصد ماشين‌آلات موردنياز براي آن. 

ب- 50%  عدد وزني منظور شده براي تجهيز كارگاه در جدول ساختار شكست كار متناسب با پيشرفت عمليات موضوع پيمان . 

تعاريف و ساير ضوابط مربوط به تجهيز و برچيدن كارگاه ، بر اساس ضوابط مربوط فهارس بهاي پايه مي‌باشد.

پيمانكار بايد كارگاه را به نحوي مناسب تجهيز نمايد كه شروع و ادامه كار تا تحويل موقت، بدون وقفه و با كيفيت لازم انجام پذيرد. 

در پايان كار، پيمانكار بايد نسبت به تخريب و خارج نمودن مواد حاصل از تخريب، اقدام نمايد. مصالح بازيافتي از تخريب متعلق به پيمانكار است. 
ماده 15- ساير شرايط

مواردي كه در اين پيمان نيامده است، مفاد مندرج در مدارك منضم به اين پيمان و بخشنامه‌هاي مربوط منتشره از سوي سازمان مديريت و برنامه‌ريزي(سابق)، از جمله خسارت پرداخت تاخير در تحويل زمين و خسارت پرداخت تعليق ملاك عمل خواهد بود. 

كارفرما 





پيمانكار
پيوست شماره يك 

اقلامي از كار موضوع پيمان كه توسط پيمانكار انجام نمي‌گيرد.

(در ارتباط با ماده يك پيمان)

پيوست شماره دو 

تعيين درصدهاي انجام هر كار براي فعاليت‌هاي مختلف كار به منظور پرداختهاي موقت 

 براي هر ساختمان به تفكيك 

(در ارتباط با بند ج ماده 11 پيمان) 

درصدهاي انجام كار هر ساختمان، محوطه و حصاركشي بايد بطور دقيق، براساس برآورد مربوط به هر كار بگونه‌اي تعيين شود كه درصد ريالي هيچ فعاليتي بيشتر از 8% برآورد آن كار نشود. 

پيوست شماره سه 

مشخصات مربوط به مصالح مصرفي در ساختمان و نام مراجع معتبري كه ليست قيمت آنها مبناي پرداخت مابه‌التفاوت دو مصالح انتخابي كارفرما است
(در ارتباط با ماده 12 پيمان)
پيوست شماره چهار 

نحوه محاسبه و اندازه‌گيري سطوح زيربنا براي هر ساختمان به تفكيك 

(در ارتباط با ماده 11 پيمان)
پيوست شماره پنج 

تعديل پيمان در ارتباط، ماده 7 پيمان:

به اين پيمان فقط مابه‌التفاوت نرخ فولاد و سيمان و دو نوع مصالح اصلي پروژه به پيشنهاد واحد تهيه كننده برآورد و تاييد كارفرما به شرح زير تعلق مي‌گيرد و هيچ وجه ديگري بعنوان تعديل و يا مابه‌التفاوت به‌حساب پيمانكار منظور نمي‌شود.

14/1*)n]T10/1M=[P-Po(
M= مبلغ ناخالص تفاوت‌بهاي فولاد و يا سيمان

P= بهاي واحد نرخ فولاد و يا سيمان طبق فاكتور ارايه شده مورد قبول كارفرما از طرف پيمانكار و يا نرخهاي ابلاغي (بخشنامه با عنوان نرخ فولاد ، سيمان و مواد ناريه)  از طرف معاونت برنامه ريزي و نظارت راهبردي رييس جمهور در دوره (ماه)متناظر ورود مصالح به كارگاه‌ هركدام كه كمتر است. براي دو نوع مصالح انتخابي كارفرما ملاك صرفاً مكانيزم پيش بيني شده در اسناد مناقصه (نظير ليست قيمت اعلامي مراجع  و يا كارخانه‌هاي معتبر مندرج در پيوست 3 پيمان ) مي‌باشد.

Po = بهاي واحد نرخ فولاد و يا سيمان بر طبق نرخهاي ابلاغي از طرف معاونت برنامه ريزي و نظارت راهبردي رييس جمهور در ماهي كه پيشنهاد پيمانكار در آن ارايه شده است. براي دو نوع مصالح انتخابي ديگر ، كارفرما قيمت آنها را تعيين كرده و در انتهاي همين پيوست درج نموده است.

10/1= ضريب متوسط تعديل سالانه

n= مدت سپري شده از تاريخ تسليم پيشنهاد پيمانكار به سال، كسر سال به تناسب محاسبه مي‌شود. حداكثر n به مجموع مدت اوليه پيمان و تاخيرات غيرمجاز محدود مي‌گردد.

T= مقدار فولاد يا سيمان مصرفي

14/1= ضريب جبران كسور قانوني و ساير هزينه‌هاي پيمانكار است.

مبلغ حاصل از رابطه فوق (M) به‌حساب بستانكاري و يا بدهكاري پيمانكار منظور مي‌شود.

تبصره1- دو نوع مصالح انتخابي مي‌تواند تمام مصالحي كه از نظر نوع يكسان بوده و در يك گروه قرار        مي‌گيرند را شامل شود نظير نوع يك: گروه آجر فشاري، نوع دو: گروه شيشه ساده(در مورد تعيين مصالح در يك گروه به بند 2-2 دستورالعمل كاربرد فهارس بهاي پايه توجه شود)
تبصره2- در صورتي كه در رابطه ياد شده مقدار مابه‌التفاوت به دليل كاهش قيمت، منفي گردد                ()n<0] 10/1( [P-Po() باشد  ضريب 14/1 اعمال نمي‌گردد.
چنانچه تهيه فولاد و سيمان و يا دو نوع مصالح ديگر توسط پيمانكار در زمان تاخير غيرمجاز انجام شود، براي محاسبه مابه‌التفاوت نرخ فولاد و سيمان و يا دو نوع مصالح ديگر زمان مجاز طبق برنامه زمانبندي ملاك عمل قرار مي‌گيرد مگر اينكه نرخ زمان خريد فولاد و سيمان و يا دو نوع مصالح ديگر به شرح فوق (در مدت تاخير غيرمجاز) كمتر از نرخ زمان برنامه‌ زمان‌بندي باشد كه در اين حالت نرخ زمان خريد ملاك عمل قرار مي‌گيرد.

محل درج قيمت دو نوع مصالح اصلي پروژه به انتخاب كارفرما 
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